Arsmelding 2021: Styrets beretning

Sit — Studentsamskipnaden i Gjgvik, Trondheim og Alesund
Sit er studentsamskipnaden i Gjgvik, Alesund og Trondheim. Sit skal bidra til at studentene trives i
studiebyene sine og at flere gnsker a studere i dem.

| samarbeid med studentene jobber Sit for  utvikle attraktive velferdstilbud. Sit kan engasjere seg i
ekstern forretningsvirksomhet nar dette bidrar til gkt studentvelferd.

Engasjerte ansatte, stgtte til studentfrivilligheten og et naert samarbeid med studenter og
utdanningsinstitusjoner danner grunnpilarene i virksomhetens arbeid. | samarbeid med studentene
skal Sit jobbe for a skape rom for meningsfylte studentliv.

Oppsummering av tjenestetilbudet til Sit
e 7095 hybelenheter i Trondheim, Alesund og Gjgvik
e 25 spisesteder fordelt pa flere campus
e 7 treningssenter fordelt pa tre byer
e  Kurs og radgivning til studentfrivilligheten og til enkeltstudenter
e Helsetjenester som helsesykepleiere, seksuell helsestasjon, mestringskurs og en psykososial
helsetjeneste
e 3 studentbarnehager
e (Pkonomisk stptte til studentfrivilligheten og studentidretten

Konsernet Sit

Sit er organisert som et konsern der morselskapet har tre utgvende enheter: Sit Bolig, Sit
Campustjenester og Sit Velferd. | tillegg til disse enhetene har Sit administrative fellestjenester samt
flere datterselskaper og tilknyttede selskaper.

Per 31.12.2021 eide morselskapet Sit f@glgende virksomheter:
e SiT Eierselskap AS, holdingselskapet til Sit, eide:
o SiT Tapir AS; eiendomsselskap som eier Nardoveien 12 og 14
e Parkbygget AS; eiendomsselskap som eier naeringsseksjonen i Innherredsveien 16
e SiT Geovarme AS; drifter geovarmesentralen pa Moholt studentby
e Trondheim Vandrerhjem AS; drift av Rosenborg Studenthjem og Trondheim Vandrerhjem
o Studentmediene i Trondheim AS; Sit eier 50% og Studentersamfundet i Trondhjem eier 50%.
Selskapet driver flere studentmedier

Sit har ingen eiere og styret er virksomhetens hgyeste organ. De studentvalgte representantene har
alltid stemmeflertall ved votering. Kunnskapsdepartementet fgrer tilsyn med virksomheten. Sit
leverer i dag velferdstjenester til rundt 48 000 studenter i Trondheim, Alesund og Gjgvik.



Tabell 1: Antall studenter fordelt pa leerested og semesteravgift

(Semesteravgiften i 2021 har veert pd 600NOK)

Studenter totalt 2021 fordelt pa campus Var Hgst
Norges Teknisk-Naturvitenskaplige Universitet 40 660 44 170
Handelshgyskolen Bl - Campus Trondheim 1825 2 080
Dronning Mauds Minne Hggskole 1355 1465
Norsk Fotofagskole (Trondheim) 70 70
Fagskolen Innlandet (Gjgvik) 208 208
Alesund Kunstfagskole (Alesund) 25 25
Studenter Gjgvik 3658 4178
Studenter Alesund 2355 2 540
Studenter Trondheim 38 075 41 428
Totalt antall studenter tilknyttet Sit 44 088 48 146
Totalt innbetalt semesteravgift 2021* Kr 50 415 000

*hvert Gr er det cirka 3000 studenter som fritas for betaling av semesteravgift.

Summen pd totalt innbetalt semesteravgift vil derfor avvike om det kun multipliseres med antall studenter per semester.

Styret, ledelse og revisjon

Styret i Sit har atte medlemmer hvorav fire er studentvalgte representanter, valgt av Velferdstinget i
Gjgvik, Alesund og Trondheim, to er valgt av de ansatte og to er oppnevnt av NTNU. | tillegg mgter én
vararepresentant for de ansatte fast i styremgtene.

| 2021 ble det avholdt 8 styremgter. Ett styremgte ble gjennomfart i Gjgvik, og ett ble gjennomfgrt i
Kgbenhavn. De resterende mgtene er giennomfgrt i Trondheim eller digitalt. Det ble giennomfgrt 2
generalforsamlinger.

Totalt har styret behandlet 36 orienteringssaker, 18 diskusjonssaker, 30 referatsaker og 42
beslutningssaker i 2021.

Det er avholdt 2 temasamlinger med tema Studentinnovasjon, og Et leeringsmilj@ i endring. Det ble
avholdt digitalt styreseminar i juni hvor representanter fra Velferdstinget i Gjgvik, Alesund og
Trondheim samt Ledergruppen i Sit deltok.

Styremedlemmer:
Styrets sammensetning per 25.01.2022

Studentvalgt:
e Sofie Carlsen Bergstrgm, styreleder
e Jgrgen Sunnvoll, nestleder
e Marius Clem
e Karen Mjgr

Valgt fra ansatte:
e Paul-Erik Normann
e Synngve Bakken



Oppnevnt fra NTNU:
e Frank Arntsen, eiendomsdirektgr
o Jgrn Wroldsen, professor NTNU i Gjgvik

Varamedlemmer:
Studentvalgt:
e Nina Salvesen
e Thomas Krogstad Eriksen

Valgt fra ansatte:
e Tommy Danielsen
e Maren Iversen
e Bente Haldorsen
e Tom Antonsen

Oppnevnt fra NTNU:
e Gro Iren Kvanli Daehlin, Viserektor NTNU Gjgvik
e Anne Rossvoll, Avdelingsdirektgr IV fakultetsadministrasjon

Ledelsen i Sit
Ledelsens sammensetning per 20.01.2022

Sits ledergruppe:
e Audhild Kvam, administrerende direktgr
e Lisbeth Glgrstad Aspas, boligdirektgr
e Espen Holm, direktgr campustjenester
e Gustav @sterberg @verli, direktgr for velferdstjenester
e Nina Steen, direktgr for kommunikasjons og markedsfgring
e Heidi Torstad, organisasjonsdirektgr
e Lise Bedsvaag Mjgsund, gkonomidirektgr
e Sveinung Hovde, direktgr for digitalisering og forretningsutvikling (tiltradt 01.01.2022)

**foto av ledergruppen**



@konomiske forhold fra arsregnskapet
Tabell 2: Arsregnskap konsern (tall i hele MNOK)

Sit konsern 2021 2020 Endring
Omsetning 694,5 623,6 70,9
Driftsresultat 186,2 53,2 133,0
Resultat fgr skatt 191,4 36,288 155,1
Sum eiendeler 3666 3309 357
Egenkapital 1332 1140 192
Egenkapitalandel 36,3% 34,4 % 1,9%
Tabell 3: Arsregnskap morselskap (tall i hele MNOK)
Morselskapet 2021 2020 Endring
Inntekter 686,4 618,6 67,8
Driftsresultat 186,4 51,2 135,2
Personalkostnad i % av inntekter 32,6 % 33,5% -0,9%
Andre driftskostnader eks. avskr., i % av inntekter 9,0% 38,9% -47,9 %
Finansinntekter 28,7 8 20,7
Resultat datterselskap 1,0 5 -4,0
Rentekostnader 24,1 25,1 -1
Endring regnskapsprinsipper 170,8 0 170,8
Resultat fgr skatt 191,4 39,2 152,2
Tabell 4: Arsregnskap datterselskap (tall i MNOK el. %)
Datterselskap Omsetning Resultat Sum eiendeler
Parkbygget AS 1,3 0,6 4,8
SiT Geovarme AS 1,3 0,3 21,2
Trondheim Vandrerhjem AS 9,8 -1,3 99,4
SiT Eierselskap AS, som eier: 0,0 0,7 70,2
*SiT Tapir AS 2,0 0,7 12,4

*eiet av SiT Eierselskap AS

Tabell 5: Resultatene i 100% eide selskaper er innarbeidet i finanspostene (tall i MNOK el. %)

Endringer i balansen 31.1221 31.12 20 Endring
Sum eiendeler 3673 3312 361
Anleggsmidler 3291 2 867 424
Omlgpsmidler 382 445 -63
Egenkapital 1333 1140 193
Langsiktig gjeld 1544 1174 370
Egenkapitalandel 36,3% 34,4 % 1,9%




Endring av estimat

Sit har i 2021 gjennomfgrt en prinsipiell endring av regnskapet som har medfgrt et ekstraordinaert
resultat i 2021. Det er bade foretatt en dekomponering av bygg, samt opphevet
vedlikeholdsavsetninger i regnskapet for a tilpasse regnskapet til nasjonale regnskapsstandarder.

Dekomponering av bygg

De senere arene har det i de nasjonale regnskapsstandardene blitt stilt stadig stgrre forventninger
om at det, slik som i International Financial Reporting Standards (IFRS), foretas en dekomponering av
byggene, og at det gjgres en differensiering av avskrivningstiden for de ulike bygningsdelene. Dette
gjelder szerlig for stgrre virksomheter med betydelige anleggsverdier. Bakgrunnen for dette er i
hovedsak at regnskapet gjennom denne omstruktureringen vil bli mer riktig, men ogsa at skillet
mellom hva som skal fgres som henholdsvis vedlikehold (Igpende kostnad) og pakostning (aktivering
av nytt anlegg) skal bli mer tydelig.

Alle eksisterende bygg i vart anleggsregister dekomponeres na i fire hovedbygningsdeler (Bygg, VVS,
Elkraft/Tele/Automasjon og Andre installasjoner). Hver av disse delene settes med en
avskrivningstid/forventet gjennomsnittlig levetid i anleggsregisteret. Gjennomsnittlig avskrivningstid
vil for et samlet bygg bli noe lavere i ny modell enn den der pri dag (reduseres fra ca 50 til ca 42,5
ar). Basert pa denne nye modellen vil balansefgrt verdi inn i 2022 re-beregnes pa alle eksisterende

bygg.

Konsekvens av dekomponering:
e Balansefgrte verdier pa byggene gar ned som fglge av dekomponeringen.

e Deler avdet som de senere arene har blitt kostnadsfgrt som vedlikehold, vil na aktiveres. Dette
gjores med bakgrunn i ny modell, for a opprettholde en (mer) riktig balansefgrt verdi pa de ulike
bygningsdelene.

e Justeringer i balansefgrte verdier som fglge av dekomponeringen vil bli en kostnadsfagring pa
drets resultat, da de re-beregnede anleggsverdiene vil bli lavere enn dagens basert pa at
gjennomsnittlig levetid pa byggene justeres ned.

Oppheving av vedlikeholdsavsetninger:

Sit har i lang tid hatt en praksis hvor det arlig har blitt kostnadsfgrt en beregnet avsetning til
vedlikehold. Denne avsetningen har blitt satt av som en gjeldspost i balansen. De arlige palgpte
vedlikeholdskostnadene er fort Ippende mot balansen, og blir ved arsslutt avregnet mot disse avsatte
vedlikeholdsavsetningene. Belgp som har blitt resultatfgrt som «avsetning til vedlikehold» i
driftsregnskapet et ar, har ikke ngdvendigvis tilsvart det som faktisk er brukt pa vedlikehold det aret.

o Lgpende vedlikehold vil fra 2022 kostnadsfgres direkte i driftsregnskapet. Pa den maten vil vi
hvert ar fa bokfgrt de faktiske kostnadene i resultatregnskapet.

e Som fglge av et dekomponert anleggsregister, vil en del av det vi tidligere har brukt a fgre som
vedlikehold, fra 2022 bli aktivert og avskrevet.

De historiske vedlikeholdsavsetningene vil opphgre fra 1.1.22, og inntektsfgres pa resultatregnskap
2021.



Tabell 6: Resultateffekt av endring av regnskapsprinsipper (tall i MNOK)

Resultateffekt 31.12.2021
Dekomponering av anlegg - 198
Opplgsning av vedlikeholdsavsetningen 243
Aktivering av tidligere vedlikeholdskostnader 100
Nedskriving eksisterende anlegg som fglge av aktivering - 15
vedlikeholdsprosjekter

Justering inntektsfgring statstilskudd bolig som fglge av 41
redusert avskrivningstid for bygg

Resultateffekt for Sit i 2021 171

Finansiell risiko

Sit opplever generelt liten kredittrisiko da kundene hovedsakelig er studenter og
utdanningsinstitusjoner. Utestaende restanser er sma i forhold til omsetningen. Virksomhetens
likviditet er svaert god.

Ledige midler forvaltes med vekt pa langsiktighet, risikospredning og med lav til middels risiko.
Risikoen er knyttet til aksjemarkedets utvikling samt renteutvikling for plasseringer. Sit har en
investeringskomité som tilser sa god forvaltning som mulig og jobber etter mandat gitt av styret.

Langsiktig gjeld i Sit blir i sa stor grad som mulig sikret med fastrenteavtaler for sikre et stabilt
leieniva ovenfor studentene, samt at det gir stgrre forutsigbarhet og redusere risiko med tanke pa
endringer i rentemarkedet.

Det er ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av vesentlig betydning for
bedpmmelsen av regnskapet.

Resultat og resultatdisponering

Resultatet til Sit for 2021 er pa 192,7 MNOK, hvor 171 MNOK av dette er knyttet til endring av
regnskapsprinsipper, som forklart i tabell 6. Driftsresultatet, nar vi ser bort fra statstilskudd
studentbolig er pa 3,1 MNOK.

Det lave driftsresultatet skyldes en kombinasjon av flere ulike faktorer. Sit Kafe hadde i 2021 et
negativt resultat pa 16,3 MNOK, mye grunnet pandemien. Aret var preget av helt eller delvis
nedstenging av flere av vare serveringssteder, og de som var apne hadde tidvis lave besgkstall
grunnet digital undervisning og lite aktivitet pa campusene. Ogsa Sit Trening fikk et negativt resultat i
2021, pa 6,3 MNOK, grunnet begrensinger i treningstilbud og mindre aktivitet, knyttet til pandemien.

Sit Bolig har opplevd god oppslutning om boligutleie gjennom aret, og det underliggende
driftsresultatet er bra. Som fglge av gkte stréemkostnader, overgang til fastrente og salg av
Heyskoleringen 3, er resultatet pa 8,4 MNOK likevel betydelig lavere enn budsjettert.

Pa tross av svake resultat for flere av Sit sine enheter, gar Sit med et moderat driftsoverskudd pa 3,1
MNOK i 2021. Dette skyldes en positiv avkastning pa vare finansplasseringer, som totalt utgjgr 28,7
MNOK.

Resultatet for 2021 er 192,7 MNOK mot 40,8 MNOK i 2020. Arets resultat disponeres slik:



Tabell 7: Resultatdisponering i MNOK

Statstilskudd, studentboliger 17,8
Endring regnskapsprinsipper knyttet til 413
statstilskudd bolig ’
Endring regnskapsprinsipper 129,5
@remerket egenkapital 3,2
Annen egenkapital (resultat datterselskap) 0,9
Sum disponert 192,7
Tabell 8: @remerking av egenkapital i 2021 i MNOK (forelppig)

Fond for spesielle velferdstiltak 1,5
Reguleringsfond semesteravgift -2,1
Nybygg Samfundet 2,0
Idrettsformal -6,3
Utbyggingsformal 0,0
Hentes fra annen egenkapital 8,1
Sum 3,2

Baerekraftsarbeid i Sit

| strategien til Sit er satsing pa baerekraft og miljg et av malene. Alle tjenester Sit leverer skal vaere
baerekraftige, slik begrepet defineres i FNs 17 baerekraftmal. Disse malene handler bade om miljg,
gkonomi og sosiale forhold.

Det ble i 2020/2021 gjennomfgrt en vesentlighetsanalyse som identifiserte de baerekraftsmalene Sit
har stgrst mulighet til & pavirke.

Ut fra dette identifiserte vi beerekraftsomrader Sit skal satse pa i arene som kommer, hvor det bgr
legge ned mer innsats og hva vi kan veere tilfredse med. Det gjenstar a vurdere hvordan Sit skal fglge
opp barekraftsarbeidet gjennom indikatorer og rapportering.

Beredskapsarbeid i Sit
Sit har jobbet mye for a utvikle og styrke beredskapsarbeidet i organisasjonen. 2021 har vaert et ar i
beredskapens tegn.

Beredskapsorganisasjonen ble etablert for koronapandemien i februar 2020 og har vaert operativ
siden. Det er jobbet kontinuerlig med scenariearbeid i beredskapsorganisasjonen for a veere bedre
forberedt pa nye tiltak og endringer, nasjonalt og lokalt. Her har samarbeid med vertskommuner,
utdanningsinstitusjoner og smittevernkontor statt sentralt.

Sit som arbeidsplass

Som organisasjon ma Sit kontinuerlig utvikles i takt med vare strategiske mal og prioriteringer. For a
sikre en god og baerekraftig utvikling har vi i 2021 jobbet med flere utviklingsomrader;
organisasjonsstruktur, arbeidsprosesser, ledelse, merkevare, identitet og kultur.



| oktober ble Sits arlige medarbeiderundersgkelse (MTI) giennomfgrt. Nytt for denne undersgkelsen
var flere spgrsmal knyttet til ledelse, arbeidsmiljg og helse. Dette for a fa dypere innsikt i
arbeidsmiljget etter en lang periode preget av pandemi og usikkerhet.

Resultatene fra medarbeiderundersgkelsen benytter en skala fra 0 til 100 og det overordnede MTI-
resultatet, mal av jobbmotivasjon og tilfredshet, viser en skare pa 80 poeng totalt for Sit. Detter er en
nedgang pa 2 poeng fra fjoraret og en nedgang pa 5 poeng siden 2020.

Resultatene fra hvert virksomhetsomrade viser at noen av dem har hatt en gradvis forbedring av
resultatene og andre avdelinger har hatt en nedgang.

En overordnet svak nedgang til tross, sa forteller MTl-resultatene oss at medarbeiderne i Sit har en
god opplevelse av organisasjonen som arbeidsplass, med en gkende grad av framtidstro med en
gkning pa 4 poeng.

Resultatene forteller oss ogsa at de viktigste temaene for arbeidet med arbeidsmiljg i tiden fremover
vil vaere balansen mellom jobbkrav, kontroll og stgtte, rolleklarhet, samhandling og framtidstro. Ved
a sette fokus pa disse omradene og jobbe malrettet med dem ivaretar vi vare medarbeideres helse,
deres motivasjon og engasjement i mgte med Sits hgye utviklingstakt samt endringer og usikkerhet
knyttet til pandemien.

Resultatene fra MTl-undersgkelsen fglges opp lokalt i avdelingene.

Sit som IA-bedrift
| Sit jobber vi aktivt for a styrke jobbnaervaer og med forebygging- og redusering av sykefraveer.

IA-arbeidet er et Igpende arbeid som foregar lokalt i Sits enheter og avdelinger, gjennom periodiske
HMS-forum og utvalgte satsningsomrader.

Sits virksomhetsteam, et team sammensatt av Sit, AktiMed og NAV, mgtes i etterkant av
arbeidsmiljgutvalgets megter for a fglge opp IA relatert tematikk og for a koordinere tiltak og innsats i
mgte med organisasjonens behov.

Likestilling

Personalpolitikken i Sit vektlegger mangfold i bade team og ledelse nar det kommer til kjgnn,
kulturell bakgrunn, alder og erfaring. Virksomhetens personalpolitikk presiserer at kvinner og menn
skal behandles likt og ha samme muligheter for karriereutvikling.

Sit etterstreber en jevnere kjgnnsfordeling i virksomheten og der det lar seg gjgre er det gnskelig at
begge kjgnn skal vaere representert pa det enkelte arbeidssted. Mangler de tillitsvalgte og
verneombud.

Beskriv om studentassistenter

Tabell 9: Oversikt over ansatte i Sit per 31.12.2021

Antall faste ansatte (ikke studentassistenter) 307
Studentmedarbeidere 69

Antall arsverk 292(5) i noten
Overtid etter tariffavtalen 8404 timer
Gjennomsnittsalder 45,7 ar
Sykefraveer 7,0%
Endringer i sykefraveaer -1,0%

Antall skader med sykemelding 9




Gjennomsnitts avgangsalder

63,3 ar

Turnover

10,7%

Tabell 10: kjgnnsfordeling og Ignn i Sit per 31.12.2021

Kvinner Menn Alle
Antall ansatte 217 90 307
Ledergruppen (uendret) 5 2 7
Deltidsansatte 66 8 74
Styremedlemmer 3 5 8
Gjennomsnittslgnn 523613 563054 535175
Gjennomsnittslgnn u/ ledere* 494516 530208 504677
Medianlgnn 464445 484741 474501

*frem til oktober 2020

Tabell 11: Uttak av foreldrepermisjon i antall uker fordelt pa kjgnn

Kjgnn Antall uker foreldrepermisjon* | Antall personer
Kvinner 245 12
Menn 137 8

*Antall uker gjelder fadselspermisjon pa 2 uker for fedre samt foreldrepermisjon

Forsikring for styrets medlemmer og daglig leder

Konsernet har tegnet styreansvarsforsikring som gjelder for styremedlemmer (inkl. varamedlemmer)

og daglig leder i alle av konsernet selskaper. Forsikringen omfatter sikredes personlige

erstatningsansvar for formueskade som fglge av et personlig ledelsesansvar i den forsikrede

virksomhet.

Fortsatt drift

Selskapet er solid og har god likviditet. Styret legger i arets regnskap fortsatt drift til grunn.

**Foto av styret**

Trondheim, 18.03.2022




Sofie Carlsen Bergstrgm Jgrgen Sunnvoll Marius Clem

Styreleder Nestleder
Karen Mjgr Paul-Erik Normann Synngve Bakken
Jorn Wroldsen Frank Arntsen Audhild Kvam

Administrerende direktgr, Sit
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Sit Studentsamskipnaden i Gjovik, Alesund og Trondheim

Morselskap

2020 2021
82413 89 310
17 780 59 148
518 434 537 897
618 627 686 355
25 806 27 364
205 788 223938
95 058 310110
0 0
240 767 -61 447
567 419 499 965
51207 186 390
4974 197
221 228
836 4201
7141 24 508
-542 -376
-24 611 -23 711
-11 980 5 047
39 227 191 437
-1 603 -1.307
40 829 192 744
17 780 59 148
23 050 133 597
40 829 192 744

NOTE

21

4,5,21
4,5
21

15

11

Konsernregnskap

Resultatregnskap

(tall i tusen)
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Salgsinntekt

Inntektsfering av statstilskudd til studentboligbygging

Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter

Varekostnader
Lgnnskostnader

Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle eiendeler
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Inntekt pa investering i datterselskap, FKV og TS
Renteinntekt fra foretak i samme konsern

Andre finansinntekter

Verdiendring av finansielle instrumenter
Rentekostnader til foretak i samme konsern
Andre finanskostnader

Netto finansresultat

Arsresultat for skattekostnad

Skattekostnad
ARSRESULTAT

OVERF@RINGER

Statstilskudd for EK
Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

Konsern
2021 2020

87 603 81521
59 148 17 780
547 736 524 354
694 487 623 655
27 389 25 891
225143 205 962
313478 96 665
0 18
-57 734 241 850
508 276 570 386
186 211 53 269
0 0
0 0
4503 1280
24 508 7141
0 0
-23 864 -25 402
5147 -16 981
191 358 36 288
-1386 -4 542
192 744 40 829




Konsernregnskap

Sit Studentsamskipnaden i Gjovik, Alesund og Trondheim

Morselskap

2020 2021
1683 3053
0 0
1683 3053
2 556 335 2499 897
112 878 440729
70433 69 647
2739 645 3010 273
90 658 134 470
14718 121189
125 125
17 815 19 470
2 400 2 300
125716 277 553
2 867 044 3290 880
3132 3685
3132 3685
4721 6 273
4648 1900
2988 7 354
12 357 15 527
277 729 287 154
277 729 287 154
151 925 75 920
445 143 382 286
3312187 3673 166

NOTE

4,21

13

17

Balanse pr 31. desember

(tall i tusen)
EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel
Goodwill

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom

Anlegg under oppfering

Driftslgsere, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende

Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap

Lan til selskaper i samme konsern
Investeringer i aksjer og andeler
Pensjonsmidler

Andre langsiktige fordringer

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler
Lager av ferdigvarer

Sum varer

Fordringer

Kundefordringer

Kortsiktige fordringer konsern
Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Investeringer
Andre finansielle instrumenter

Sum investeringer
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Konsern

2021 2020
5272 2949
7515 0
12 787 2949
2699 072 2 620 456
440729 112 878
70242 70433
3210 043 2 803 767
0 0
0 0
125 125
19 470 17 815
2 300 2 400
21 895 20 340
3244725 2 827 056
3685 3132
3685 3132
6 376 4735
0 0
7754 3140
14 130 7 875
287 154 277 729
287 154 277 729
116 402 193 300
421 372 482 035
3 666 096 3309 090




Konsernregnskap
Sit Studentsamskipnaden i Gjovik, Alesund og Trondheim
Balanse pr 31. desember

Morselskap (tall i tusen) Konsern
2020 2021 NOTE EGENKAPITAL OG GJELD 2021 2020
Egenkapital
Opptjent egenkapital
0 0 Fond i konsernet 1027 899 894 303
245 628 304776 17,21 Statstilskudd boligbygging 304 776 245 628
894 399 1027 996 Annen egenkapital 0 0
1140 028 1332772 1 Sum opptjent egenkapital 1332 675 1139 931
1140 028 1332772 Sum egenkapital 1332 675 1139 931
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
7163 2 267 12 Pensjonsforpliktelser 2 267 7163
0 0 15 Utsatt skatt 15492 277
679 359 657 115 17 Statstilskudd boligbygging 657 115 679 359
198 885 0 20 Avsetning for vedlikehold 0 198 885
885 408 659 382 Sum avsetninger for forpliktelser 674 874 885 685
Annen langsiktig gjeld
1108 767 1477711 13,16 Gijeld til kredittinstitusjoner 1477 711 1129 504
25000 25000 10,14 Langsiktige lan konsernselskaper 0 0
40 119 41115 @vrig langsiktig gjeld 41302 40 307
1173 886 1543 826 Sum annen langsiktig gjeld 1519 013 1169 811
Kortsiktig gjeld
0 0 Gijeld til kredittinstitusjoner 0 99
62 799 85909 14 Leverandgrgjeld 87 305 62 832
57 57 15 Betalbar skatt 429 454
15 249 17 276 Skattetrekk og andre offentlige avgifter 17 276 15338
0 0 14 Kortsiktig gjeld konsern 0 0
34 761 33 945 Annen kortsiktig gjeld 34 524 34 940
112 865 137 186 Sum kortsiktig gjeld 139 533 113 663
2172 159 2 340 394 Sum gjeld 2 333 421 2169 159
3312187 3673 166 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 666 096 3 309 090

Trondheim, 18. mars 2022

Sofie Carlsen Bergstrom
styreleder

Karen Mjor
styremedlem

Frank Arntsen
styremedlem

Jorgen Sunnvoll
nestleder

Paul Erik Normann
styremedlem

Martus Dzhlie Clem
styremedlem

Jorn Wroldsen
styremedlem

Synneve Bakken
styremedlem

Audhild Hjerdis Kvam
daglig leder



NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2021
Sit Studentsamskipnaden i Gjgvik, Alesund og Trondheim

(tall i tusen)
Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.

Konsolideringsprinsipper
Konsernregnskapet omfatter Sit Studentsamskipnaden i Gjavik, Alesund og Trondheim (Sit) med datterselskaper
hvor Sit har bestemmende innflytelse som felge av juridisk eller faktisk kontroll.

Konsernet bestar av:

Morselskap:

Sit Studentsamskipnaden i Gjavik, Alesund og Trondheim
Datterselskap:

Parkbygget AS (100%), kjgpt 01.07.2007

SiT Geovarme AS (100%) - Stiftet 2014

Trondheim Vandrerhjem AS (100%) - Kjept 22.06.2021

SiT Eierselskap AS (100%), underkonsern som eier SiT Tapir AS

Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartede regnskapsprinsipper for

like transaksjoner i alle selskaper som inngar i konsernregnskapet. Alle vesentlige transaksjoner og
mellomvaerende mellom selskaper i konsernet er eliminert.

Betydelig innflytelse foreligger normalt nar konsernet eier fra 20 til 50 prosent av den stemmeberettigede
kapitalen.

Aksjer i datterselskaper er eliminert i konsernregnskapet etter oppkjgpsmetoden. Dette innebzaerer at det
oppkjgpte selskapets eiendeler og gjeld vurderes til virkelig verdi pa kjgpstidspunktet, og eventuell
merpris ut over dette klassifiseres som goodwill.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidler.

Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Omlgpsmidler er vurdert til laveste av anskaffelseskost og virkelig vert

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belep dersom dette er

lavere enn bokfart verdi, og verdifallet forventes ikke & vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset

pkonomisk levetid avskrives planmessig. Bygg dekomponeres i fire ulike komponenter, og avskrives over den aktuelle komponents forventede
pkonomiske levetid.

Annen langsiktig gjeld og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende belgp.

Eiendeler og gjeld i utenlandsk valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta er i balansen omregnet til balansedagens kurs.
Valutaterminkontrakter er balansefert til virkelig verdi pa balansedagen.

Immaterielle eiendeler

Utgifter til egen tilvirkning av immaterielle eiendeler, herunder utgifter til egen forskning og utvikling,
balansefares nar det er sannsynlig at de fremtidige skonomiske fordelene knyttet til eiendelene vil tilflyte
selskapet og anskaffelseskost kan males palitelig.

Immaterielle eiendeler som er kjgpt enkeltvis, er balansefert til anskaffelseskost. Immaterielle eiendeler
overtatt ved kjgp av virksomhet, er balansefgrt til anskaffelseskost nér kriteriene for balansefaring er
oppfylt.

Immaterielle eiendeler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig. Immaterielle eiendeler
nedskrives til gjenvinnbart belep dersom de forventede gkonomiske fordelene ikke dekker balansefert verdi
og eventuelle gjenstaende tilvirkningsutgifter.

Aktiverte renter
Renter som knytter seg til anlegg under oppfaring, er balansefgrt som en del av kostprisen.

Leieavtaler

Driftsmidler som leies pa betingelser som i det vesentlige overfgrer gkonomisk risiko og kontroll til
selskapet (finansiell leasing), balansefares under varige driftsmidler og tilhgrende leieforpliktelse medtas
som forpliktelse under rentebaerende langsiktig gjeld til naverdien av leiebetalingene. Driftsmiddelet
avskrives planmessig, og forpliktelsen reduseres med betalt leie etter fradrag for beregnet rentekostnad.

Aksjer og andeler i tilknyttet selskap og datterselskap
Selskapets investeringer i datterselskap og tilknyttede selskap vurderes i morselskapet etter bokfart
egenkapital pr 31.12.



Andre aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler

Aksjer og investeringer i ansvarlige selskaper og kommandittselskaper hvor selskapet ikke har

betydelig innflytelse, er vurdert etter kostmetoden. Investeringene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall
som forventes ikke a veere forbigdende. Mottatt utbytte fra selskapene inntektsfares som annen finansinntekt.

Obligasjoner klassifisert som anleggsmidler

Obligasjoner er balansefgrt til anskaffelseskost, korrigert for resultatfgrt overkurs/underkurs. Overkurs/
underkurs ved anskaffelse periodiseres over resterende lgpetid frem til forfall, eller eventuelt til farste
rentereguleringstidspunkt. Obligasjoner nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & vaere
forbigaende.

Finansielle instrumenter og varederivater

Finansielle instrumenter, herunder aksjer og obligasjoner, som

- er klassifisert som omlgpsmidler,

- inngér i en handelsportefalje med henblikk pa videresalg,

- omsettes pa bears, autorisert markedsplass eller tilsvarende regulert marked i utlandet, og

- har god eierspredning og likviditet

er vurdert til virkelig verdi pa balansedagen. Andre investeringer er vurdert til laveste av gjennomsnittlig
anskaffelseskost og virkelig verdi pa balansedagen.

Varer

Varer er vurdert til laveste av anskaffelseskost etter FIFO-metoden og netto salgsverdi. For ravarer og
varer i arbeid beregnes netto salgsverdi til salgsverdien av ferdig tilvirkede varer redusert for gjenvaerende
tilvirkningskostnader og salgskostnader. Egenproduserte varer er verdsatt til laveste av full tilvirkningskost
og virkelig verdi.

Inntekter

Varesalg

Inntekt regnskapsfgres nar den er opptjent, altsa nar bade risiko og kontroll i hovedsak er overfart til
kunden. Dette vil normalt veere tilfellet nar varen er levert til kunden. Inntektene regnskapsfares med
verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet

Tjenestesalg

Inntekt regnskapsfgres nar den er opptjent, altsa nar krav pa vederlag oppstar. Dette skjer nar tjenesten
ytes, i takt med at arbeidet utfgres. Inntektene regnskapsfgres med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter ol. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfallsdato
som er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Pensjoner

Ved regnskapsfering av pensjon som er ytelsesplan, kostnadsfgres forpliktelsen over opptjenings-
tiden i henhold til planens opptjeningsformel. Allokeringsmetode tilsvarer planens opptjeningsformel
med mindre det vesentlige av opptjeningen skjer mot slutten av opptjeningsperioden. Lineger
opptjening legges da til grunn. For pensjonsordninger etter lov om foretakspensjon anvendes saledes
lineaer opptjening.

Estimatavvik og virkningen av endrede forutsetninger amortiseres over forventet gjenvaerende
opptjeningstid i den grad de overstiger 10 % av den stgrste av pensjonsforpliktelsen og pensjons-
midlene (korridor). Virkningen av planendringer med tilbakevirkende kraft som ikke er betinget av
fremtidig ansettelse, innregnes i resultatregnskapet umiddelbart. Planendringer med tilbakevirkende
kraft som er betinget av fremtidig ansettelse, fordeles linezert over tiden frem til ytelsen ikke lenger er
betinget av fremtidig ansettelse.

For opptjeningsbaserte ufareytelser som er en separat plan, vil effekten av eventuelle estimatavvik
og planendringer resultatfgres umiddelbart.

Netto pensjonsforpliktelse er differansen mellom naverdien av pensjonsforpliktelsene og verdien

av pensjonsmidler som er innbetalt for betaling av ytelsene. Pensjonsmidlene vurderes til virkelig verdi.
Maling av pensjonsforpliktelse og pensjonsmidler gjennomfgres pa balansedagen. Arbeidsgiveravgift
er inkludert i tallene, og er beregnet av netto faktisk underfinansiering. AFP-forpliktelser innenfor
LO/NHO-ordningen er en ytelsesbasert flerforetaksordning, men som regnskapsfgres som en
innskuddsbasert ordning da den ikke er malbar

Kostnader

Kostnader regnskapsferes som hovedregel i samme periode som tilhgrende inntekt. | de tilfeller det ikke
er en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjgnnsmessige kriterier.
@vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.



Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat for skatt. Skatt knyttet til
egenkapitaltransaksjoner er fgrt mot egenkapitalen. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa
arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt. Skattekostnaden er fordelt pa ordineert
resultat og resultat av ekstraordinzere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og utsatt
skattefordel er presentert netto i balansen.

Offentlige tilskudd

Investeringstilskudd er fart brutto i balansen og periodiseres over investeringens gkonomiske levetid som
driftsinntekt. Driftstilskudd periodiseres samtidig med den inntekten det skal gke eller den kostnaden det
skal redusere.

Estimatendring

Det er i 2021 foretatt en estimatendring knyttet til avskrivingstider pa eiendommer. Effekten av for lave
avskrivinger tidligere ar er resultatfert i ar. Videre har endret estimat pa eiendommer ogsa endret tidfesting av
inntektsfering av statstilskudd. Tilsvarende er for lave inntektsfaringer av statstilskudd tidligere ar resultatfert i ar.
Som et resultat av endret estimat har selskap/konsernet ogsa gatt bort fra praksisen med vedlikeholdsavsetning.
Dermed er hele vedlikeholdsfondet som la i balansen per 31.12.20 resutlatfert i 2021. Se note 20 for mer
informasjon

Note 2 Annen driftsinntekt

Driftsinntekter / Store enkelttransaksjoner - annen driftsinntekt

Morselskap
Per virksomhetsomrade: 2021 2020
Leieinntekter 361 326 342 308
Statstilskudd KD, drift 13514 8219
Tilskudd Helse Midt 4 260 4081
Kommunalt tilskudd barnehager 50 820 49 144
Andre inntekter barnehager 8 931 8 307
Semesteravgiftsinntekter 52 945 50 415
Helsetjenester Annet 3905 3 886
Studentidrett, Tilskudd fra Laerestedene 3590 3493
Salg driftsmidler 2165 70
Andre inntekter 36 440 48 511
Sum 537 897 518 434
Driftsinntekter
Trondheim
Vandrerhjem Park- SiT
Konsern : Sit SiT Eiers AS AS SiT Tapir AS bygget AS Geovarme AS Elim. Totalt
Salgsinntekter 89 310 0 3161 0 0 1338 -6 206 87 603
Offentlige tilskudd 59 148 0 0 0 0 0 59 148
Andre driftsinntekter 537 897 0 6 602 1960 1277 0 547 736
Sum 686 355 0 9763 1960 1277 1338 -6 206 694 487
Note 3 Lennskostnad, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte mm
Lennskostnad
Morselskap Konsern
2020 2021 2021 2020
162 167 170 953 Lenn 171 152 162 341
24 188 27 683 Folketrygdavgift 27712 24 188
13 695 18 941 Pensjonskostnader (se note 11) 18 946 13 695
5738 6 360 Andre ytelser 7 333 5738
205 788 223 938 Sum 225143 205 962
297,0 293,0 Antall arsverk sysselsatt i regnskapsaret 295,0 297,0
Annen
Pensjons- godt-
Ytelser til ledende personer, i kroner Lenn kostnader gjorelse
Daglig leder 1785 35 115

Styret 636



Revisor

Utgiftsfart godtgjerelse ekskl. MVA til Deloitte AS og samarbeidende selskaper fordeler seg slik:

Morselskap Konsern
2020 2021 2021 2020
479 527 Lovpalagt revisjon 719 606
67 52 Attestasjonstjeneter 59 75
284 33 Skatteradgivining 94 350
166 676 Andre tjenester utenfor revsjon 678 166
Note 4 Varige driftsmidler
Morselskap Bygn. og Prosjekt-
annen fast  Maskiner ering og
Tomter eiendom og anlegg bygging SUM
Anskaffelseskost 01.01 159216 3 548 668 361 602 115 005 4184 490
Tilgang kjepte driftsmidler 116 918 19 209 426 708 562 835
Tilgang ved fusjon 7978 21440 29 418
Tilgang ved estimatendring® 99 758 99 758
Avgang -54 163 -98 857 -153 020
Utrangeringer -228 164 -228 164
Anskaffelseskost 31.12 167 194 3732621 152 646 442 855 4495 317
Avskrivninger, nedskrivninger
og rev. ned. 31.12 0 1399918 82 999 2126 1485 043
Bokfort verdi pr. 31.12 167 194 2332703 69 647 440 729 3010 273
Arets avskrivninger 0 77 425 19 292 0 96 717
Avskrivinger knyttet til estimatendring* 213 394 0 0 213 394
Sum avskriving 0 290 818 19 292 0 310 110
@Dkonomisk levetid Inntil 60 ar Inntil 11 &r
Avskrivningsplan Lineaer Lineaer
Konsern
Bygn. og Prosjekt-
annen fast Maskiner / ering og
Tomter eiendom inventar bygging SUM
Anskaffelseskost 01.01 170580 3625686 362 249 115 005 4273 519
Tilgang kjepte driftsmidler 5232 286 532 20013 426 708 738 485
Tilgang ved fusjon 0 0 0 0 0
Tilgang ved estimatendring* 0 99 758 0 0 99 758
Avgang 0 -54 163 0 -98 857 -153 020
Utrangering 0 0 -228 164 0 -228 164
Anskaffelseskost 31.12 175812 3957 812 154 098 442 855 4730577
Avskrivninger, nedskrivninger
og rev. ned. 31.12 0 1434552 83 856 2126 1520 534
Bokfort verdi pr. 31.12 175812 2523 260 70 242 440 729 3210 043
Arets ordingere avskrivninger 0 79 699 19 502 0 99 201
Avskrivinger knyttet til estimatendring* 213 394 0 0 213 394
Sum avskriving 0 293 093 19 502 0 312 594
@Dkonomisk levetid Inntil 60 ar Inntil 11 &r
Avskrivningsplan Linezer Lineaer

* Det er i ar gjennomfert en estimatendring pa beregnet levetid av balansefgrte eiendommer. Effekten av for lav avskrivinger tidligere ar er tatt i ar.

Se note 21 for naermere informasjon



Note 5 Goodwill

Konsern
Trondheim
Vandrerhjem
AS SUM
Anskaffelseskost 01.01 0 0
Tilgang 8 399 8 399
Avgang 0 0
Anskaffelseskost 31.12 8 399 8 399
Akk. avskr., nedskr. og rev.
nedskrivninger 31.12 884 884
Bokfort verdi pr. 31.12 7515 7515
Arets avskrivinger 884 884
@konomisk levetid 5ar
Note 6 Datterselskaper
Morselskap
Ansk.- Konsolidert Foretnings- Stemme- Eier-
Firma tidspunkt (ja/nei) kontor andel andel
SiT Eierselskap AS 2000 ja Trondheim 100 % 100 %
Parkbygget AS 2007 ja Trondheim 100 % 100 %
SiT Geovarme AS 2014 ja Trondheim 100 % 100 %
Trondheim Vandrerhjem AS 2021 ja Trondheim 100 % 100 %
SiT Elgeseter Trondheim
Selskaper regnskapsfort SiT ParkAb%/gget Geovarme gate 23B Vandrerhjem Sum DS
etter egenkapitalmetoden Eierselskap AS AS Holding AS
Opprinnelig anskaffelseskost 0 0
Balansefart egenkapital pa kjepstidspkt. 0 0
Henfgrbar merverdi 0 0
Inngaende balanse 01.01 69 514 5790 950 14 403 0 90 658
Anskaffelseskost nytt datterselskap 59918 59 918
- herav uavskrevet goodwill 0
Kjop aksjer i fisjonsfusjon 0
Andel érets resultat 665 609 279 60 1612
Avskrivning merverdier -85 -446 -531
Avskrivning goodwill -884 -884
Overfgringer til/fra (utbytte, konsernbidrag) -1 500 -400 -1 900
Kapitalnedsettelse 0
Avgang ved fusjon -14 403 -14 403
Utgaende balanse 31.12 68 679 5914 1229 0 58 648 134 470
Note 7 Andre finansielle instrumenter
Morselskap
Anleggsmidler
Aksjer og andeler i andre selskap med mer
Balansefort
Eierandel verdi Markeds-verdi
Studentmediene i Trondheim AS 50,0 % 60 60
SIN innkjgpssamarbeid 10 10
Aksjer i Oi AS 19 19
Andre 36 36
Sum morselskap 125 125
Andre 0
Sum konsern 125 125




Note 8

Morselskap

Omigpsmidler

Plasseringer i kapitalmarkedet

Balansefort
verdi Markeds-verdi
Aksjefond 41142 41142
Grunnfondsbevis og sparebankaksjer 43789 43789
Livkonto 35600 35600
Obligasjoner og oblogasjonsfond 166 624 166 624
Sum 287 154 287 154
Konsern
Omlgpsmidler
Balansefort
verdi Markeds-verdi
Aksjefond 41142 41142
Grunnfondsbevis og sparebankaksjer 43789 43789
Livkonto 35600 35600
Obligasjoner og oblogasjonsfond 166 624 166 624
Sum 287 154 287 154
Note 9 Varer
Morselskap Konsern
2020 2021 2021 2020
1431 1788 Ravarer 1788 1431
1402 1458 Varer innkjgpt for videresalg 1458 1402
0 0 Varelager baker 0 0
298 438 Rekvisita med mer 438 298
3132 3685 Sum 3685 3132
Note 10 Fordringer med forfall senere enn ett ar
Morselskap Konsern
2020 2021 2021 2020
1500 1500 Lan til NTNUI, rente og avdragsfritt 1500 1500
900 800 Lan til Bergstudentenes forening 800 900
14718 121 189 Lan til datterselskap 0 0
17 118 123 489 Sum 2 300 2 400
Note 11 Egenkapital
Morselskap
Statstilsku
dd Sum
boligbyggi Annen opptjent
Opptjent egenkapital ng egenkapital egenkapital
Egenkapital 01.01.21 245 628 894 399 1140 028
Arets endring i egenkapital:
Reklass statstilskudd pa studentbolig for salg 59 148 -59 148 0
Arets resultat 0 192 744 192 744
Egenkapital 31.12.21 304 776 1027 996 1332772




Konsern

Annen
egenkapital Totalt

Egenkapital 01.01.21 1139931 1139 931
Arets endring i egenkapital:

Arets resultat 192 744 192 744
Egenkapital 31.12.21 1332675 1332 675
Spesifikasjon av opptjent egenkapital 31.12.:

Statstilskudd for boligbygging 304 776
Annen egenkapital/fond i konsernet 1027 899
Sum opptjent egenkapital 1332 675

Note 12 Pensjonskostnader, -midler og -forpliktelser

Foretaket er pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon,
og har pensjonsordning som tilfredsstiller kravene i denne loven.

Ved ytelsesplan

Selskapets ytelsesbaserte pensjonsordninger gir rett til definerte fremtidige ytelser. Disse er i hovedsak avhengig av antall opptjeningsar,
lennsniva ved oppnadd pensjonsalder og starrelsen pa ytelsene fra folketrygden. Forpliktelsene er fondert gjennom et forsikringsselskap.
Pr 1.7.2019 gikk 70 % av aktive medlemmer inn i innskuddspensjonsordning.| tillegg har ledende ansatte en tilleggspensjon

utover den generelle ordning. Ordningen er ufondert.

Morselskap Konsern
2020 2021 2021 2020
4 262 3230 Arets pensjonsopptjening 3230 4262
3374 2458 Rentekostnad pa pensjonsforpliktelsen 2458 3374
-5 428 -3 621 Forventet avkastning pa pensjonsmidlene -3 621 -5 428
1755 -3 461 Resultatfgrt avvik pga estimatendringer mm -3 461 1755
- 4620 Resultatfgring spesielle hendelser (avlgsning) 4620 -
9820 11 655 Kostnad til innskuddspensjon 11 655 9820
1623 1636 Overgang til innskuddspensjon/kompensasjon 1636 1623
2112 1412 Administrasjonskostnader 1412 2112
609 491 Periodisert arbeidsgiveravgift far evt avvik 491 609
-3137 -3 132 Ansattes andel -3 132 -3 137
14 991 15 288 Netto pensjonskostnad inkl AGA 15 288 14 991
Morselskap Konsern
2020 2021 2021 2020
63 59 Aktive 59 63
169 167 Pensjonister 167 169
232 226 Totalt 226 232
@Gkonomiske forutsetninger: 2021 2020
Diskonteringsrente 1,90 % 1,70 %
Forventet lennsregulering 2,75 % 2,25 %
Forventet pensjonsgkning 0,00 % 0,00 %
Forventet regulering av folketrygdens grunnbelgp (G) 2,50 % 2,00 %
Forventet avkastning pa fondsmidler 3,10 % 2,70 %
Demografiske forutsetninger: 2021 2020
Forventet arlig avgang fer 45 ar 5,00 % 5,00 %
Forventet arlig avgang etter 45 ar 5,00 % 5,00 %
Overgang til AFP ved 62 ar 0,00 % 0,00 %
Ufgrhetsskala IR73 IR73

Dgadelighetsskala ektefellepensjon
Dadelighetsskala alderspensjon

K2013BE K2013BE
K2013BE K2013BE



Fondertl, Fondertll,

Ufondert,

Sum

Morselskap og konsern midler forpliktelse forpliktelse forpliktelser Sum netto
2021 2021 2021 2021 2020
Pensjonsforpliktelser
Palgpte pensjonsforpliktelser -131 690 -9785 0 -141 475 -147 019
Pensjonsmidler 136 379 10 535 0 146 914 133733
Netto pensjonsforpliktelser for AGA 4 689 750 0 5439 -13 286
Periodsert arbeidsgiveravgift 0 0 0 0 -1 873
Netto pensjonsforliktelser etter aga 4 689 750 0 5439 -15 159
Ikke resultatfarte estimatendringer og avvik 14 781 -1 585 0 13 196 26 738
Ikke resultatfert planendring 0 0 0 0 0
Nto. Pensjonsforpliktelser / midler 19 470 -835 0 18 635 11 579
Balansefort AFP-premie -1 432 -926
Sum balansefort 17 203 10 652
Note 13 Annen langsiktig gjeld
Morselskap Gjeld som forfaller mer enn fem Konsern
2020 2021 ar etter regnskapsarets slutt: 2021 2020
819 874 836 466 Gijeld til kredittinstitusjoner 836 466 819 874
1657 1157 @vrig langsiktig gjeld 1157 1657
821 531 837 623 Sum annen langsiktig gjeld 837 623 821 531
Note 14 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.
Morselskap Langsiktige fordringer Kundefordringer Andre fordringer
2021 2020 2021 2020 2021 2020
Foretak i samme konsern 121189 14718 0 84 1900 4 564
Sum 121 189 14718 0 84 1900 4 564
Annen
Morselskap Leverandorgjeld langsiktig gjeld
2021 2020 2021 2020
Foretak i samme konsern 179 636 25 000 25 000
Sum 179 636 25 000 25000
Note 15 Skattekostnad
Morselskap Avstemming fra nominell til faktisk skattesats: Konsern
2020 2021 2021 2020
39 227 191 437 Arsresultat fer skatt 191 358 36 288
8 630 42 116 Forventet inntektsskatt etter nominell skattesats (22%) 42 037 9221
Skatteeffekten av fglgende poster:
0 0 Andre permanente forskjeller knyttet til investeringer (fritaksmetoden) -111 -161
0 0 Andre ikke fradragsberettigede kostnader 1 0
-10 306 -43 486 Virksomhet utenfor skatteomradet -43 376 -10 306
57 57 Formueskatt 57 74
0 0 Endring i nedvurdering av utsatt skattefordel 0 -3 431
0 0 Virkning av endringer i skatteregler og -satser 0 164
17 5 Korrigering betalbar skatt tidligere ar 5 -102
-1 603 -1 307 Skattekostnad -1 386 -4 542
-4,09 % -0,68 % Effektiv skattesats -0,72 % -12,52 %




Morselskap Konsern
2020 2021 2021 2020
Betalbar skatt fremkommer slik:
39 227 191 437 Ordineert resultat for skattekostnad 191 358 36 288
0 0 Avgitt konsernbidrag 0 0
-46 846 -197 663 Permanente forskjeller -198 164 -62 893
-248 -215 Endring midlertidige forskjeller 1260 1
0 0 Bruk av underskudd til framfgring 0 0
-7 867 -6 441 Grunnlag betalbar skatt -5 546 -26 605
Herav positivt grunnlag betalbar skatt fra datterselskap 1689 1807
0 0 Skatt 22% 372 397
57 57 Formuesskatt 57 57
57 57 Betalbar skatt 429 454
0 0 Betalbar skatt pa EK-transaksjoner 0 0
Arets skattekostnad fremkommer slik:
0 0 Betalbar skatt pa arets resultat 372 397
0 0 Skatt pa avgitt konsernbidrag 0 153
-1 676 -1 370 Brutto endring utsatt skatt/- skattefordel -1820 -5 166
57 57 Skatt av formue 0,15% 57 57
17 5 For mye / for lite avsatt siste ar 5 17
-1 603 -1 307 Arets totale skattekostnad -1 386 -4 542
Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt:
Forskjeller som utlignes:
48 95 Anleggsmidler 18 261 -1 045
0 0 Fordringer -23 0
0 0 Gevinst- og tapskonto -53 103
-1731 -3 148 Underskudd til framfering -7 965 -1731
0 0 Forskjeller som ikke inngar i beregning av utsatt skatt/skattefordel 0 0
-1 683 -3 053 Sum 10 221 -2 672
-1 683 -3 053 Utsatt skatt/utsatt skattefordel 10 221 -2 672
Endring utsatt skatt IB/UB konsern 12 892
Utsatt skatt merverdi knyttet til oppkjop -15 346
Utsatt skattefordel IB fra nytt DS 633
Netto resultatfort endring utsatt skatt -1 820
Utsatt skattefordel er oppfert med utgangspunkt i fremtidig inntekt.
Note 16 Pantstillelser og garantier m.v.
Morselskap Konsern
2020 2021 Bokfort gjeld som er sikret ved pant o.l.: 2021 2020
Kortsiktig gjeld
Obligasjonslan
1108 767 1477 711 Gijeld til kredittinstitusjoner 1477 711 1129 504
Jvrig langsiktig gjeld
1108 767 1477 711 Sum 1477 711 1129 504
Bokfert verdi av eiendeler stilt som
2020 2021 sikkerhet for bokfart gjeld 2021 2020
- - Maskiner o.l. - -
2 397 156 2 696 626 Bygninger 2 696 626 2425 825
- - Jvrige - -

2 397 050 2 696 626 Totalt 2 696 626 2 425 825
Garantiansvar 2021 2020
| konsernet - -
Andre 30 30




Note 17 Offentlige tilskudd

Sit har i forbindelse med bygging av sine studentboliger mottatt til sammen kr 902 743" i statstilskudd.

Reglene for tilbakebetaling av tilskudd ble endret med virkning fra og med 2021 fra en full tilbakebetalingsplikt til en delvis
tilbakebetalingsplikt.

| balansen er dette belgpet fart delvis som gjeld, delvis som egenkapital, i hht. gjeldende regelverk. Ved evt. salg

eller riving av en studentbolig som er delfinansiert med statstilskuddet, skal tilskuddet tilbakebetales.

Ved 15 til 30 ars eietid trappes tilbakebetalingplikten ned med x % pr ar 8 1/15 del.

Tilbakebetalingsplikten faller imidlertid bort i tilfeller der eiendommer har vaert brukt til studenboliger over 30 ar.

Det er inngatt avtale om salg av Steinan studentby. Avhendelse vil skje suksessivt fra og med 2023. Det er lagt til grunn at det er
tidspunkt for avhendelse og ikke tidspunkt for avtaleinngaelse som er styrende for om Sit ma tilbakebetale hele eller deler av

tilskuddet. Pa bakgrunn av dette er det ikke foretatt overfgring fra egenkapital til gjeld av tilskuddet knyttet til disse studentboligene.

Som fglge av en estimatendring (se note 21) knyttet til anslatt levetid pa eiendommene statstilskudd finansierer, er det i 2021
resultatfgrt en effekt knyttet til for lave inntektsfgringer tidligere ar

Resultateffekt av estimatendring 41 302

Note 18 Bankinnskudd

Morselskap Konsern
2020 2021 Bankinnskudd, bundne skattetrekksmidler 2021 2020
7412 8 442 8 442 7412

Note 19 Fristasjon i 2021 kvm

Sit-konsernet disponerer til eget bruk 28 920 kvm arealer pa fristasjonsvilkar. Beregnet leieverdi er 54,9 mill kr.
Akademika AS' bokhandler disponerer i tillegg 2 228 kvm (verdi 4,2 mill kr).

Verdi er kalkulert med kr 1 900,- pr kvm pr ar for lokaler leerestedene disponerer som selvforvaltende eller som leietaker hos Statsbygg.

Note 20 Andre avsetninger for forpliktelser
Morselskap Konsern
2020 2021 Avsetninger: 2021 2020
198 885 0 Avsetning til vedlikehold 0 198 885
198 885 0 Sum 0 198 885

Som fglge av estimatendring (se note 21) er praksisen med avsetning for vedlikehold avviklet 31.12.2021.

Resultateffekt knyttet til tilbakefgrt vedlikeholdsavsetning 243 132
Note 21 Estimatendring

Sit har i 2021 foretatt en dekomponering av alle bygg i anleggsregisteret. Denne dekomponeringen er gjort retrospektivt og det er beregnet nye
verdier pa bygg pr 31.12.2021 som om dekomponering hadde vaert gjennomfert pa anskaffelsestidspunktet. Dette forklarer belgp bokfart pa
oppskrivinger/nedskrivninger i regnskapsaret.

Dekomponeringen har bestatt i en splitting av anskaffelseskostnad pa bygget i fire hoveddeler; bygning, elkraft/Tele, VVS og annet, basert pa en
ngkkelfordeling ift bygningstype, og en levetid pa bygningdel pa hhv 60ar, 25ar, 25ar og 25ar.

Tidligere avskrevede belgp pa alle bygg er kalkulert tilbakefert, samtidig som akkumulert avskrevet belap pr bygg pr 31/12-21 ihht ny modell er
beregnet.

| og med at gjennomsnittlig avskrivningstid pr bygg i ny modell reduseres fra 50 ar til ca 42,5 ar, genererer denne reberegningen en ekstra
avskrivning/nedskrivningskostnad pa 2021 pa totalt 213 MNOK.

Deler av det som de senere arene har blitt kostnadsfgrt som vedlikehold Igpende, ble i forbindelse med retrosektiv gjennomgang av tidligere ars
behandling av vedlikeholdskostnader aktivert og og avskrives i henhold til dekomponeringsmodellen. Tidlgere ar har man foretatt arlige
avsetninger til vedlikeholdsfond. Ved overgang til dekomponering er vedlikeholdsavsetningene nullstillt, se note 20.

| tillegg til selve dekomponeringen av anleggene og den direkte konsekvensen av det, gjgres det ogséa en reberegning av inntektsfgring av
statstilskudd for boligbygging. Inntektsfering av statstilskudd skjer i takt med avskrivingene, og nar avskrivingene endres, ma ogsa inntektsfaring
av statstilskudd endres. Ogsa dette er gjort retrospektivt.

Det er i 2021 ogsa foretatt en generell opprydding i anleggsregistert, hvor mange gamle anlegg, uten balansefgrt verdi, som ikke lenger eksistere
eller er i Sits eie, er tatt ut av anleggsregisteret. Dette forklarer det aller vesentligste av belapene som ligger pa "Avgang i regnskaparet" og "Av-og

nedskr avhendede aktiva".

De ulike effektene pr 31.12.2021 av dekomponering kan oppsummeres som fglger:

Endret verdi av Akkumulert anskaffelsekost og akkumulerte av — og nedskrivinger ( note 4) -113 636
Endret verdi av statstilskudd, note 17 41 302
Endret verdi av vedlikeholdsfond, note 20 243 132

Sum resultateffekt av estimatendring 170 797




Konsernregnskap

Sit Studentsamskipnaden i Gjavik, Alesund og Trondheim

Kontantstremoppstilling

Morselskap Konsern
(tall i tusen)
2020 2021 2021 2020
KONTANTSTRGMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER:
39227 191 437 Ordinzert resultat far skattekostnad 191 358 36 288
-17 780 -59 148 Inntektsfort statstilskudd studentboliger -59 148 -17 780
-1 062 -62 Periodens betalte skatt -460 -1302
95 058 310 110 Ordineere avskrivninger 313 478 96 665
0 0 Nedskriving av anleggsmidler 0 18
405 -6 551 Pensjonskostnad uten kontanteffekt -6 551 405
0 13 987 Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler 13 987 -662
-7 141 -25 767 Regulering markedsbaserte finansplasseringer -25 767 -7 141
-4 974 -197 Resultatandel datterselskap og tilsluttede selskap 0 0
-168 -553 Endring i varer -553 -159
6 188 -1 552 Endring i kundefordringer -1 641 6 180
-3011 23110 Endring i leverandgrgjeld 24 473 -6 028
-3 568 -298 643 Andre avsetninger for forpliktelser -298 643 -3 568
16 842 -23 926 Endring i andre omlgpsmidler og andre gjeldsposter -5 242 12 184
120 016 122 245 Netto kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter 145 292 115101
KONTANTSTRGMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER:
0 8 504 Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 8 504 2 200
-128 423 -463 978 Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -639 628 -132 808
-800 -106 471 Utbetaling pa lan til datterselskap 0 0
100 100 Innbetalinger ved salg av finansielle anleggsmidler 4181 100
1900 0 Innbetalt utbytte fra DS 0 0
0 16 341 Kjop og salg av andre investeringer 16 341 0
-24 658 -59918 Utbetalinger til investeringer i finansielle anleggsmidler 0 -24 658
-151 882 -605 422 Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -610 603 -155 167
KONTANTSTRGMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER:
36 000 36 904 Innbetalt statstilskudd boligbygging 36 904 36 000
-36 479 369 940 Nto endring langsiktig gjeld, eks effekt av nedskr. og fusjon 349 103 -35 336
-479 406 843 Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 386 006 664
-32 344 -76 335 Netto endring i bankinnskudd, kontanter og lignende -79 305 -39 402
228 331 Overfgrt bankbeholdning ved fusjon/oppkjgp 2407 1306
184 042 151 924 Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr 01.01. 193 300 231 396
151 924 75 920 Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr 31.12. 116 402 193 300




Trondheim, 18.03.2022
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Til styret i Sit Studentzamskipnaden i Gjgvik, Alesund og Trondheim

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konkiusjion
Wi har revidert it Studentsamskipnaden i Gjgvik, Alesund og Trondheims Arsregnskap, som bestdr av:

*  selskapsregnskapet, som bestdr av balanze per 31. desember 2021, resultatregnskap og kontantstremoppstilling
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen o noter til 3rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og

*  konsernregnskapet, som bestdr av balanze per 31. desember 2021, resultatregnskap of kontantstrgmoppstilling
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen o noter til 3rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige

regnskapsprinsipper.

Etter war mening

« oppfyller drsregnskapet gieldende lovkray,

&  pir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets
resultater og kontantstr@mmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler of god regnskapsskikk | Morge, og

= gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2021 o av dets
resultater og kontantstr@mmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler o god regnskapsskikk | Morge.

Grunnlog for konklusjonen

Wi har giennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing {[5A-ene]. Ware oppgaver og plikter | henhold til disze standardene er beskrevet nedenfor under Revisors
oppgover og piikter ved revisionen ov drsregnskopet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i low,
forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglens), og vi har overhaldt vare gerige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Swrig informasjon

Styret og daglig leder [ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i drsberetningen. @vrig informasjon omfatter
informasjon i drsrapporten bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende revigjonsberetningen. Var konklesjon om
arzregnskapet owvenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av Zreregnskapet er det var oppgave 3 lese drsberetningen. Formalet er 3 vurdere
hwiarvidt det foreligger wesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen av arsregnzskapet, eller hvorvidt informasjon | 3rsberetningen ellers fremstdr som
vesentlig feil Vi har plikt til 3 rapportere dersom arsberetningen fremstar som vesentlig feil. i har ingenting 3
rapportere i =3 henseende.

Bazzert pd kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at drsberetningen

= gr konsistent med arsregnskapet og
* inneholder de opplysninger som skal gis | henhold til gleldende lovkray.

Ledeisens ansvar for dreregnskopet
Ledelzzn er ansvarlig for & wtarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvizende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Morge. Ledelsen er ogs3 ansvarlig for shk intern kontroll zom den
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finner n@dvendig for 2 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av mizligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelzen av arsregnzkapet er ledeleen ansvarlig for & ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortzatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for drsregnskapet =3 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli asvikdet

Rewvisors oppgaver of plilter ved revisjonen av drsregnskapet

Wart mal er & oppnd betrygeende sikkerhet for at drsregnskapet zom helhet ikke inneholder vesentlig feiinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utikiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som innehalder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingem garanti for at en revisjon utf@rt | zamsvar med S&-ene,
alitid wil avdekks vesentlig feiinformasion som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som f@lge av misligheter eller
utilziktede feil. Feilinformasjon blir vurdert zom vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
foreentes 3 pavirke gkonomiske bezlutninger zom brukeme foretar basert pd drsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med [54-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis glennom
hele revisjonen. | tillege:

= jdentifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon | regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer ag gjennomfgrer revisjonshandlinger for 3 handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kanklusion. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden mishgheter kan innebzre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelzer, wriktiges
fremstillinger eller overstyring av internkontroll,

= ppparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for 3 utforme

revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 3 @ wttrykk fior 2n mening om
effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontrall.

= eyaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippens er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og

tilhgrende noteopplysningsr utarbeidet av ledelsen er rimelige.

= konkludersr vi pa hensiktzmessigheten av ledelzens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avieggelzen av

arsregnskapet, basert pd innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelzzr eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift.
Derzom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig wsikkerhet, kreves det at i i revisionsberstningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopphysningene | arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggzopphysninger
ikke er tilstrekkelige, at i modifiserer var konklusjon. Vire konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentat
inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelzer eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet
og konzemet ikke fortsetter driften.

= pyaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet | 3rsregnskapet, inkludert

tilleggsopphysningens, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

- innhenter wi tilstrekkelig ag hensiktsmessig revisjonsbevis vedrarende den finansielle informasjonen til
enhetene eller forretningsomradene | konsernet for & kunne gi uttrykk for en mening om det konsoliderte
regnskapet. Vi er ansvarlige for 3 lede, felge opp og giennomfeare konsernrevizjonen. Wi alene er ansvarlige for
war revisjonskonkhesjon.

Wi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til bvilken tid revisjonsarbeidet
skal utfgres. Vi utveksler ogsd informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i lgpet av revisjonen,
herunder aom eventuslle svakheter av betydning | den interne kontrollen.

Trondheim, 18 mars 2022
Deloitte AS

Mette Estenstad
statsautorisert revisor



